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Das AREAL

Ein nutzungs- und generationengemischtes Quartier

Treffpunkt Baugemeinschaften
16. November 2023
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Fakten

GrofSe: 1,5 ha

3 offentliche Platze

4 Einzelquartiere

Ca. 4-5 Vermarktungsphasen

Mischnutzung

mit Wohnen, Gewerbe und
offentlichen Nutzungen

- Belebung der EG-Zone

Besondere Beachtung von
gutem Stadtklima und
Nachhaltigkeit durch ein
Energie- und
Mobilitdtskonzept
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”“\M Das Maute Areal

MAUTE
AREAL

Es sind 2 private und 1
offentliche Tiefgarage
geplant.

Die Zufahrt erfolgt von
der Zoller- und der
Raichbergstralie.

Fir die dritte Tiefgarage
ist eine Zufahrt von der
BahnhofstralRe geplant.
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wicile

Wohnen

Sonderwohnformen

offentliche Nutzungen

Gewerbe
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MAUT/E\ Offentliche Nutzungen
AREAL  Narkthalle, Polizei und Rathaus
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Die Planung fir das
Polizeigebdude wird aktuell
entwickelt

Fir die Markthalle werden
Nutzergesprache gefiihrt

Fir das Rathaus wird ein
Hochbauwettbewerb
durchgefihrt (geplant fiir 2025)
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MAUTE
AREAL
Der Rahmenplan wurde 7\\ & \QY,{%

2021 - 2022 vom Biiro -
citiplan GmbH entwickelt. Q]

citiplan hat 2021 den [7] @
stadtebaulichen D
Wettbewerb zum Maute
Areal gewonnen.
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Gestaltungsbeirat im Februar 2023
Mitglieder des Gestaltungsbeirats v.r.n.l. G. Birr, M. Gliick, A. Unger, K. Flegr, M.
Schuster, D. Fecker, R. Waizenegger, H. Maier, C. Luippold; (fehlend: K. Ertl)

| Quelle artismedia

16.11.2023

“ I Gestaltungsbeirat

Isinger Weg

Der B

Ein Werkzeugkasten flr eine lebendige Gemeinde

Projektentwicklung MAUTE AREAL

zukunftssicher + regional
+ nachhaltig Eee

Zukunft aus Herkunft
Rahmenplan

Vielfalt in der Einheit
Gestaltungsleitlinien

Neue Mobilitat leben
Mobilitat

Prima Klima
Stadtklima
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““" Neue Impulse zum WOHNEN

MAUTE
AREaL Clusterwohnen

Teilen ist mehr...

| .
Eine Clusterwohnung ist ein Wohnungstyp bei I
dem sich unterschiedliche Personen in einer Art | _‘

WG verschiedene Gemeinschaftsraume wie die
Kiiche und das Wohnzimmer teilen.

... jede einzelne Person hat ihren eigenen
privaten Bereich mit einem eigenen Bad und
einer (kleinen) Kiiche.

... die Clusterwohnung schliel83t unmittelbar an
die privaten Bereiche an und dient der inneren
ErschlieRung.

L Gemeinschaftsraum
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Vera Gloor

IWF'{4 o - IWR
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MAUTE
AREAaL Clusterwohnen auf dem Maute Areal

¢ Wohben Bad _ I Ab

F: 14,63 m? LNg" 1&m F:715m - umr F{9.24 m? F: 1136 m?

e -3 —

o ] - Viele kleine Wohnungen in einer

) groBen gemeinsamen Einheit.
- Mmeme
\ i e — F:52.
Nt weet | BT R ;
F: 540 m SRl Vi F: 5,40 gv $
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3 - . 440 m? e Z .
F 1440 m TRt :,rz?. F: 1440 P ¥ —

Beispielgrundriss
far eine Clusterwohnung auf dem Maute Areal
Mit 2-Zimmer-Einheiten
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““ " Neue Impulse zum WOHNEN

MAUTE
AREAaL Clusterwohnen auf dem Maute Areal

i Wohgen Bad . K. Ab.
F: 14,63 m? % F13Em F715m 100§ §¥ Fi0.24 m? F: 1136 m? . .
= oo - “‘Jr Wohnzimmer, Kiiche, Hobbyraum
- [ Billiard, Tischkicker, Darts, groBes
; [ Bad, ...
- : Gemeinschaftlich Rdume nutzen
s HHH -~
3 = -
1 P \ T = F 521
&\ Ll Ba = 5
F 540 m . F 540 g¢ \-
. : 1
immer o immer Woh
F 1440 m? = tF27, F: 1440 m? et ¥z, 2 X545

Beispielgrundriss

far eine Clusterwohnung auf dem Maute Areal
Mit 2-Zimmer-Einheiten

16.11.2023
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I Was ist das? / Besonderheiten

MAUTE
AREAL

Eine Baugemeinschatft ist eine Gruppe von Menschen, die zusammen
ein Gebaude nach ihren eigenen Vorstellungen und Ideen
eigenverantwortlich planen, bauen und (meist auch) nutzen.
Gemeinschaftliches Bauen bietet die Chance sowohl attraktiven als auch

bezahlbaren Wohnraum zu realisieren.

,,Die Baugemeinschatft ist die einzige Mdglichkeit
eine Eigentumswohnung selber zu bauen!”

Zitat T. Gauggel, Projektsteuerer Baugemeinschaften

16.11.2023 Projektentwicklung MAUTE AREAL 16




MAUTE
AREAL

16.11.2023

““JI\ Vorteile einer Baugemeinschaft

Planung individueller Grundrisse fir Wohn- und
Gewerbenutzung

Ausstattung nach eigenen Winschen und -
Bedurfnissen

Méglichkeit und Anrechnung
von Eigenleistungen

Mitentscheidung bei Gestaltungsthemen

Integration
attraktiver Gemeinschaftseinrichtungen wie z.B.
Gastezimmer, Gemeinschaftsraum, Werkstatt

kostentransparentes und kostensparendes
Bauen, keine Wagnis-und Gewinnkosten an
Dritte

Mitbauende lernen sich wahrend des Planungs-
und Bauprozesses kennen. So

wachsen Nachbar- und

Hausgemeinschaften bereits vor dem Einzug
zusammen.

Realisierung zukunftsweisender
Gebaudekonzepte wie Nullenergiehaus,
Generationenwohnen, Seniorenwohnen.

Hohe Identifikation der Eigentimer mit dem
Gebaude und dem Ort.

- N A |

zeitlicher Aufwand (je nach
Organisationsstruktur sehr unterschiedlich)

Kosten- und Terminrisiko

es kann nichts Fertiges angesehen werden

Projektentwicklung MAUTE AREAL
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M/\ Baugemeinschaften auf dem Maute Areal

MAUTE
AREAL
Baugemeinschaften
sind grundsatzlich
tUberall moglich!
16.11.2023 Projektentwicklung MAUTE AREAL 18
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”“\M Vorgehen auf dem Maute Areal

MAUTE
AREAL

Vergabeverfahren 1) Freiwilliges Investorenauswahlverfahren
2) Anker-Anlieger-Verfahren
- Baugemeinschaften gleichberechtigt
- Unterstltzung zur Gruppenbildung / Ideenentwicklung

Zeitraum 31.07.2023 — 15.01.2024 (ggf. mit Verlangerung)
Vernetzungsveranstaltung —

NAachster Step >> Treffpunkt Baugemeinschaften — [——
16. November 2023 | 18 Uhr | kleiner Saal e
Hohenzollernhalle -

]

Phasen der Baugemeinschaft

Interessensgemeinschaf Planungsgemelnschaft Baugemeinschaft >> Elgentumergemelnschaft

<
<
[11F
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MAUTE

AREAL Interessensgemeinschaft

Interessensgemeinschaft

1. Entwicklung einer gemeinsamen ldee
2. Bewerbung im Vergabeverfahren
3. Jury entscheidet sich fir das Konzept

PHASE 1

Unterstitzt durch @d.”“ff_k\'f® & ojce STEG

Einzelbetreuung
Baugemeinschaften nach Vereinbarung

\_ J

Die Bewerbung im Vergabeverfahren

— Textliche Aussagen zu Konzept ausreichend
(anhand des Bewerbungsbogens)

— Keine konkrete Planung notwendig

— Erflllen der Vergabekriterien

-> Ziel: Optionsvergabe

“ /. Vorgehen auf dem Maute Areal
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Gemeinde Bisingen

Allgemeine Informationen

Bitte geben Sie eine Bewerbung chne Zusétze und Bedingungen ab. Dafiir ist das beigefiigte
Muster der Bewerbung zum Erwerb des Projekigrundstiicks/der Projektgrundstii-
ckefTeilgrundstiicke/Einzelgebaude zu verwenden. Mit Abgabe einer Bewerbung haben Sie
sich mit dem Inhalt dieser 1 en der STEG U il 1
erklaren und anzugeben, ob die Fi ierung des Ki ist. Junistische
Personen werden gebeten, ihrem Gebot einen aktuellen und volistandigen Registerauszug
beizufligen.

zu

Ihre Bewerbung zuziiglich Anlagen richten Sie bitte in schriftlicher Form digital per E-Mail
oder postalisch in einem verschlossenen Umschlag mit entsprechender Beschriftung an:

die STEG Stadtentwicklung GmbH
Frau Anna Heizmann

Olgastralie 54

70182 Stuttgart

0711/ 21068-233
anna.heizmann@steg.de

Die Unterlagen missen der STEG bis zum Montag, 15.01.2024 um 12:00 Uhr vorliegen.

Die Gemeinde Bisingen behdlt sich die Entscheidung vor, ob, wann, an wen, und zu welchen
Bedingungen die Projektgrundstiicke verkauft werden. Der Gemeinde Bisingen ist es unbe-
nommen mit den Bewerbem nachzuverhandeln. Es handelt sich um eine unverbindliche Auf-
forderung zur Abgabe von Konzep! bungen. Hieraus, inst dere aus der Nichtberlck-
sichtigung von Angeboten, konnen keinerlei Anspriche gegen die STEG und die Gemeinde
Bisingen abgeleitet werden,

Seite 1 von 21
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Planungsgemeinschaft

1. Ausarbeitung Planungs- und Nutzungskonzept

2. Gemeinderat entscheidet sich fur Projekt

3. Konkretisierung bis zum Baugesuch

Planungsgemeinschaft

»

Optionsvergabe auf dem Maute Areal

PHASE 2

e

Unterstatzt durch oo @ & i STEG
Zusatzliche Unterstiitzung
Baugemeinschaften nach Vereinbarung

16.11.2023

Die Ausarbeitung wahrend der Optionszeit

— Planungs- und Nutzungskonzept
konkretisieren

— Baugesuchreife Planung ausarbeiten

-> Ziel: Kaufvertrag (und sonstige
Vereinbarungen) schliel3en

Im Vergabeverfahren wird das Grundstiick
wird fir den ausgewahlten Bewerber
reserviert

- geschlossene Reservierungsvereinbarung
mit der Gemeinde Bisingen
Reservierungslaufzeit von 6 Monaten

Im Reservierungszeitraum werden konkrete
Plane flr das Grundstuick erstellt

- Erstellung einer genehmigungsfahigen
Planung

-> Ziel: Abschluss des Kaufvertrags

Projektentwicklung MAUTE AREAL
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MAUTE

AREAL Interessensgemeinschaft Planungsgemeinschaft Baugemeinschaft >> Eigentimergemeinschaft

Beispielprojekte vorgestellt von Architekten
BﬂllgEl‘ﬂEll'lSChﬂft und Projektsteuerer bei der Maute Messe
| Mai 2023 '

1. Bau des Geb&udes:
Koordinierung + Ausfihrung der Realisierung

2. Steuerung der Bauarbeiten
durch Architekt / Projektsteuerer

PHASE 3

3. Bauabnahme + Bezug der Wohnungen

Planungsgruppe agsn Planungsgruppe agsn

16.11.2023 Projektentwicklung MAUTE AREAL




www.maute-areal.de

DAS AREAL VERMARKTUNG NEWS KONTAKT

Vielen Dank |

Ein neues Quartier
fur Bisingen

Fir weitere Informationen kontaktieren Sie auch:

die STEG

Treten Sie mit uns in Kontakt
Anna Heizmann Lena Seybold
Rathaus 0711/21068-233 0711/21068-206

HeidelbergstraBe 9  Telefon: 07476/896-118 anna.heizmann@steg.de  lena.seybold@steg.de
72406 Bisingen E-Mail: info@maute-areal.de
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