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STEG

PROJEKT

Das Projekt Maute Areal

Zielsetzungen

Die STEG Stadtentwicklung GmbH wurde von der Gemeinde Bisingen beauf-
tragt eine Projektentwicklung auf den kommunalen Flurstiicken zwischen
BahnhofstraRBe, GoethestralRe, ZollerstralRe und RaichenbergstraRe, auf dem
ehemaligen Maute Areal, durchzufiihren. Die ca. 1.55 ha groRRe Flache soll
einer neuen und stadtebaulich vertraglichen Nachnutzung zugefiihrt wer-
den. Die besondere Lage und GroRe des Projektgebiets bergen groRe Chan-
cen fir eine zukunftsfahige Gemeindeentwicklung.

Der Erwerb der Flache durch die Gemeinde im Zwangsversteigerungsver-
fahren im Jahr 2017 ermoglicht der Gemeinde Bisingen das Areal weitest-
gehend unabhéngig und entsprechend der Bedarfe und Vorstellungen der
Gemeinde zu entwickeln. Das Projektgebiet wird neu geordnet. Im Rahmen
der Projektentwicklung wird gepriift, ob ein Teilerhalt bestimmter Geb&ude,
unter Bericksichtigung der wirtschaftlichen und baustatischen Anforderun-
gen, bei adaquater Folgenutzung, moglich ist. Die Entwicklung des Maute
Areals erfolgt unter Berlicksichtigung des bestehenden Umfelds, der Be-
darfssituation der Gemeinde und entsprechend einer ganzheitlichen und
zukunftsorientierten Gemeindeentwicklung. Die Gemeinde wiinscht ein
gemischtes Quartier aus moderat verdichtetem Wohnungsbau (barriere-
frei/ -arm, Seniorenwohnen, Familienwohnen), Dienstleitung und wohnver-
traglichem Gewerbe. Dariliber hinaus sind die Schaffung von neuen Raumen
fir die Verwaltung, eine Blicherei, eine neue Polizeistation und gestaltete
Grin- und Freiflachen gewlinscht. Eine Hotelnutzung ist denkbar.

In enger Abstimmung mit dem Gemeinderat und der Verwaltung sowie
durch Einbindung der Birgerschaft soll das Areal gemeinsam, bedarfsge-
recht und nutzerorientiert entwickelt werden.

Abbildung 1: Lageplan. In Rot das Projektgebiet, in schwarz das Rahmenplangebiet.
Quelle: Katastergrundlage Gemeinde Bisingen, eigene Darstellung 2018



Das Verfahren

Projektvorbereitung, Rahmenkonzeption und Realisierung

Im Rahmen der Revitalisierung sollen verschiedene Nutzungen im Quartier
abgebildet und der tatsdchliche Bedarf an ggf. erforderlichen &ffentlichen
Nutzungen konkretisiert werden. Das gesamte Areal soll einer maRvollen
Nachverdichtung und Umnutzung, mit verschiedenen Wohnformen in
Kombination mit einer Mischnutzung und bei Bedarf wohnvertraglichem
Gewerbe sowie Handel, zugefiihrt werden. Zudem ist das erforderliche Bau-
recht zu schaffen und eine Einteilung in sinnvolle Entwicklungsabschnitte
vorzunehmen. Die Entwicklung des Maute Areals wird in drei Verfahrens-
stufen unterteilt. Die Projektvorbereitung zur Grundlagenschaffung und
Grundlagenbewertung, die Rahmenkonzeption zur Erstellung eines Rah-
menplanes und zur Festlegung der einzelnen Entwicklungsbausteine sowie
die Projektentwicklung. Die einzelnen Projektphasen bauen zum einen auf-
einander auf, konnen sich aber auch in Teilbereichen tberschneiden, sodass
eine parallele Bearbeitung notwendig ist.

Projektvorbereitung Rahmenkonzeption Realisierung Bausteine

Standorterhebung &
Nutzungsansdtze

Stadtebauliches Konzept Projektentwicklung

= Strukturkonzept Fortschreibung Nutzungskonzept
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Standortanalyse Entwicklung Planungskonzept
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*  Wirtschaftliche und bautechnische ichieNuttine Richtpreiskalkulation
Aspekte = Zonierung der

Entwicklungsbausteine

* Nutzer- und Betreibersuche
= Nachnutzungsmaéglichkeit
= Ggf. Abbruchskonzeption

Bewertung Mikro- und
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Erhebung der Nutzungswiinsche

= Verifizi Nutz ke 13
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Definition Umsetzungskriterien
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= Gemeinderat
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Grundlage fiir Rahmenkonzeption Definition Entwicklungsbausteine Realisierung Einzelbausteine

Abbildung 2: Verfahrensablauf.
Quelle: die STEG, 2018

Entwicklung Projektidee und
Nutzungskonzept Gesamtareal

Dem groben Zeitplan kdnnen die verschiedenen Projektphasen und Bear-
beitungsschritte entnommen werden. Entsprechend dem Stand der Ent-
wicklung sind weitere Bilrgerinformationen und Beteiligungsveranstaltung
geplant.

4. Quartal 1. Quartal 2. Quartal 3. Quartal 4. Quartal
2018 2019 2019 2019 2019

1. Quartal 2. Quartal 3. Quartal 4. Quartal 1. Quartal
2020 2020 2020 2020 2021

Abbildung 3: Zeitplan.
Quelle: die STEG, 2018



STEG

VERFAHREN

PROJEKTVORBEREITUNG

Im ersten Schritt der Projektvorbereitung erfolgen die Standortuntersu-
chung und die Standortanalyse. Diese dienen dazu, die Standortbedingun-
gen auf Mikroebene, das Grundstiick betreffend, als auch auf Makroebene,
die Gesamtgemeinde betreffend, zu bewerten. Zur Bewertung des Mikro-
standortes zdhlen alle grundstiickerelevanten Faktoren wie das aktuelle
Baurecht, Rechte Dritter, ErschlieBungssituationen und Zuganglichkeiten,
Altlasten und Baugrund, Artenschutz und naturschutzrechtliche Belange,
Grundstiicksbelastungen und die Topographie. Untersucht und bewertet
werden ferner die vorhandene Gebadudesubstanz zur Priifung von Teilerhal-
tungs- und Umnutzungsmoglichkeiten der Bestandsgebdude unter Berick-
sichtigung wirtschaftlicher Aspekte.

Die Analyse und Bewertung des Makrostandortes bezieht sich auf die Ge-
samtgemeinde und evaluiert Standortfaktoren wie Versorgungsbedarfe, die
vorhandene Infrastruktur, kommunale Entwicklungsziele, die verkehrstech-
nische Anbindung und Durchschnittswerte im Kauf- und Mietpreisspiegel.
Im zweiten Schritt der Projektvorbereitung erfolgt die Analyse der Nut-
zungsanforderungen aus Sicht der Gemeinde Bisingen und aus Sicher der
Blirgerschaft. Die Nutzungswiinsche und Anforderungen werden in ver-
schiedenen Schritten hinsichtlich Potenzialen, Restriktionen und Umset-
zungsmoglichkeiten gepriift und bewertet. Ziel ist es, im kommunalen und
blrgerschaftlichen Austausch, auf Basis der Standortuntersuchung und der
Nutzungsanforderungen eine Projektidee und ein Nutzungskonzept fiir das
Maute Areal zu formulieren. Die Projektidee und das Nutzungskonzept bil-
den die Grundlage zur Erstellung der Rahmenkonzeption.

RAHMENKONZEPTION

In der Konzeptionsphase wird das stadtebauliche Konzept als Rahmenplan
fir die Gesamtentwicklung des Areals erarbeitet. Unter Berlcksichtigung
der Nutzungsanforderungen wird eine stadtebauliche und funktionale
Grundstruktur entwickelt. Die Rahmenplanung beriicksichtigt, neben dem
Stadtebau auch oOkologische, technische und wirtschaftliche Aspekte. Das
Konzept ermoglicht es, sinnvolle Einzelbausteine abzugrenzen um darauf
basierend, mit dem jeweils geeigneten Entwicklungsinstrument, die Reali-
sierung der jeweiligen Entwicklungsbausteine zu erzielen. Unter Berick-
sichtigung der technischen und funktionalen Anforderungen sowie der
nachbarschaftlichen Belange erfolgen die Definitionen der Dichte, der Nut-
zungsfelder und deren Zonierung sowie die Zuordnung offentlicher Nut-
zungen. Die Rahmenkonzeption trifft grundlegende Aussagen zur Erschlie-
Bung und zum offentlichen Raum. Auf dieser Basis werden die Entwick-
lungsinstrumente fiir die Einzelbausteine definiert.



STEG

VERFAHREN

PROJEKTENTWICKLUNG

Anhand der Ergebnisse und Vorgaben aus der Projektvorbereitung und der
Konzeptionsphase erfolgt die Entwicklung eines Planungs- und Nutzungs-
konzepts fiir den jeweils definierten Einzelbaustein der Gesamtentwicklung.
Das Planungs- und Nutzungskonzept dient der Verifizierung der Nutzungs-
idee sowie der Ermittlung der wirtschaftlichen Rahmendaten, wie zum Bei-
spiel der Richtpreiskalkulation der Baukosten und der Wirtschaftlichkeits-
prognose. Anhand des Planungskonzepts werden stiddtebauliche Kriterien
fir die folgende bauliche Umsetzung erarbeitet. Die funktionalen und er-
schlieBungstechnischen Belange werden definiert und konkretisiert sowie
baurechtliche Aussagen zur Genehmigungsfahigkeit getroffen. Dabei wird
die stadtebauliche Qualitat unter Bericksichtigung wirtschaftlicher Aspekte
und Notwendigkeiten gewahrt. So kann eine nachhaltige und qualitativ
hochwertige Stadtentwicklung gesichert werden. Die Projektierung dient als
Grundlage fiir die anschliefende Nutzer-und Betreibersuche. Auf Basis der
Projektierung erfolgt die Umsetzung einzelner Bausteine durch einen oder
mehrere Investoren und Bautrager.



Der Burgerworkshop
Methode und Auswertung

Der erste Bilirgerworkshop zum Maute Areal am 28. November 2018 in der
Hohenzollernhallte war der offizielle Projektstart und diente auch zur Vor- NACHRICHTENBLAIZJ;
stellung des Projektteams der STEG, die die Gemeinde bei der Entwicklung BISINGEN

des Areals unterstiitzen wird. Die STEG stellte das Projektteam, die Ziele Amtsblatt der Gemeinde Bisingen Q@@
und den Ablauf der Projektentwicklung sowie einen groben Zeitplan vor. o 47 FRBITAG, i 25 Novraenzn 2
Nach einer Einleitung durch Herrn Biirgermeister Waizenegger und der Ein- -
fihrung in die Projektentwicklung durch Frau Knapp und Frau Becker, fand
zu den Themenfeldern Lebendige Nutzung und Bedarfe, Architektur und
Stddtebau, Identitdtsstiftende Orte und Bauten, Strafsen-, Griin- und Freifld-
chen sowie mit Hilfe einer Schatzkarte der aktive Teil des Birgerworkshops
statt. Die Blirgerschaft und Interessierte wurden dazu eingeladen lhre Vor-
stellungen und Ideen den Planern der STEG mit auf den Weg zu geben.

Dieser erste Biurgerworkshop diente dazu, die Wiinsche, Ideen, Anregungen

und Bedenken der Teilnehmenden zu erfahren, um, soweit moglich, aus

d en Be |t ra ge n Krlte rien fu r d as we Ite re VO rge h en a bz u Ie Ite n Die stidtebauliche Entwicklung des Maute- ,Wichtiger Bestandteil zur Akzeptanz der  Bei diesem Workshop wird sich die STEG
. Areals wird das kommunale Geschehen von  Planungsziele ist vor allem eine breite Ein-  vorstellen und den Ablaut der Projektent-

Bisingen in den niichsten Jahren nachhaltig  bindung und Betelligung der Birgerinnen  wicklung aufreigen. Zudem sollen alle in-

begleiten und Biirger von Bisingen", so Birgermelster  tetesslerten Bilrgerinnen und Birgern ihre

Waizencgge. Erwartungen, Winsche und Vorstellungen

Nach jahrelanger ,Hangepartie® ist es der zur kiinftigen Entwicklung vorbringen kén
Gemeinde im November 2017 gelungen, Nach den iffentlichen Fiihrungen durch  nen. Die Anregungen aus dem Biirgerwork
. . . . . . . h d . im. denZu-  die a 1 Fe im Oktober dmsn‘s shop sollen dann im weiteren Projektver-
Veranstalterin war die Gemeinde Bisingen mit Unterstiitzung durch die s oGl ccren s i G s i bk o
der Bevolkerung die Zukunft des Geldndes .Nur so ist gewéhrleistet, dass das ehema-
STE G S d t . kl G b H D. B . . d B . d . b aktiv gestaltet werden. 1. Biirgerworkshop zur ng; I\/ltau(c—:\lmm h: Herz
tadtentwicklung GmbH. Die Burgerinnen und Burger wurden uber ek o T
im Juni 2018 erste,Ideen* ir ; des Maute-Areals qen kunn*, so Biirgermelster Waizenegger
. . o . . . . e bauliche und bedarfsorientierte Nutzung am Mittwoch, weiter,
die Presse und das Amtsblatt der Gemeinde Bisingen eingeladen sich tber e T T i
lung" fiir notwendig erachtet. Die STEG, : 19.00 Uh
. . . . Stadtentwicklung GmbH aus Stuttgart, die um 19. r
den Projektablauf zu informieren und im Rahmen des Workshops Anregun- hamn A R i die Hobenzollernhall
diesem Grund vom Gemeinderat mit einem
ausgestattet. ein. Sa um 18.30 Uhr.

azu lidt die Gemeinde Bisingen alle in-
gerinnen und Biirger recht
umachen und sich mitein

gen und Fragestellungen zu erarbeiten.

Abbildung 4: Einladung zum Biirgerworkshop.
Quelle: Gemeinde Bisingen, 2018



STEG

BURGERWORKSHOP

ABLAUF UND TEILNEHMER

Die Veranstaltung bestand aus drei Teilen: einer allgemeinen Einflihrung,
einem aktiven Teil zu verschiedenen Themenfeldern und einer zusammen-
fassenden Ergebnisprasentation zum Abschluss der Veranstaltung. Birger-
meister Roman Waizenegger und die STEG Stadtentwicklung GmbH fiihrten
in den Stand der Entwicklung und die vorliegende Aufgabenstellung ein, um
eine gemeinsame Informationsgrundlage aller Teilnehmenden zu schaffen.
AnschlieBend wurden an vier Themenstdanden und einer Schatzkarte Wiin-
sche, Anregungen und Bedenken gesammelt. Die zustandigen Standpaten
seitens der Gemeinde und der STEG standen an den Stdanden und der
Schatzkarte zur Unterstitzung beim Sammeln von Ideen und Anregungen
sowie fir Fragen und BedenkenduRerungen der Teilnehmenden zur Verfi-
gung. Die Ergebnisse der Stande und der Schatzkarte wurden am Ende der
Veranstaltung im Plenum durch die Standpaten vorgestellt.

Die Teilnehmenden der Veranstaltung setzten sich aus rund 130 interessier-
ten Biirgerinnen und Biirgern, Mitgliedern von Verbdnden, Vereinen und
Initiativen, sozialen Einrichtungen, Mitgliedern der Politik und Verwaltung,
sowie einigen Fachplanern und Architekten und der Presse zusammen.

19:00 Uhr

19:15 Uhr

19:30 Uhr

19:30 - 20:45 Uhr

20:45 - 21:00 Uhr

BegriiBung und Einleitung Herr Biirgermeiste
Waizenegger
Vorstellung STEG

= Vorstellung STEG

= Vorstellung Projektteam und Projektablauf

Aufgabe und Ziele des Workshops
= Aufgabenstellung und Themenfelder
= Raumaufteilung, Marktstande, Standpaten
® Schatzkarte und Perspektiven - Plakat

Dialogphase und Arbeit an den Markstanden uni
Schatzkarte

= Nutzung und Bedarfe (Fr. Becker, die STEG)

= Architektur und Stadtebau (Hr. Maier, Gemeinde)

® StralRen, Griin- und Freirdume (Hr. Neher, Ge-
meinde)

® |dentitatsstiftende Orte u. Bauten (Hr. Wirth, die
STEG)

Zusammenfassung Dialogprozess

® Um die Schatzkarte die Schlussmoderation und di
Zusammenfassung der Ergebnisse aus den Stander
statt



STEG

BURGERWORKSHOP

METHODE

Der erste Birgerworkshop zur Entwicklung des Maute Areals hatte das Ziel,
zu Beginn des Projektes liber den Sachstand, die Aufgabenstellung und tber
die geplante Vorgehensweise zu informieren. Zudem sollte ein Begegnungs-
raum zwischen der Birgerschaft und den Planern der STEG geschaffen wer-
den, in welchem die Birger und Interessierte Anregungen, Kritik und Win-
sche dullern sowie Fragen stellen konnten. Die gesammelten Beitrage wer-
den in die Entwicklung der Projektidee und des Nutzungskonzepts sowie der
Rahmenkonzeption Eingang finden. Fiir den Austausch und zum Sammeln
der Beitrage wurden zwei Methoden gewahlt.

METHODE |: MARKTSTANDE

Die Methode dient dazu, Wiinsche, Visionen, Anregungen und Kritiken der
Bilrgerschaft zu erkunden und wird als wertschatzende Befragung bezeich-
net. Hierbei sollen alle Beteiligten und Interessierte in einem frihen Stadi-
um der Projektentwicklung in einen Erfahrungs- und Wissensaustausch tre-
ten. Durch die Experten der STEG und der Gemeinde werden Fragen be-
antwortet und Unklarheiten zum Prozessablauf beseitigt. Die Teilnehmen-
den werden von den Standpaten ermutigt Fragen zu stellen und alle Win-
schen und Visionen zu notieren. Die Auswertung und Aufbereitung der Er-
gebnisse und eine Umsetzungsvorprifung erfolgt im Nachgang zum Work-
shop und ist nicht Teil des Workshops. Dies sichert, dass alle Wiinsche, An-
regungen und Kritiken ohne Hemmungen und Restriktionen gedulRert wer-
den kdnnen.

Aus den Ergebnissen der Beitrdage sollen nach Mdoglichkeit Aufgaben und
Planungshinweise fiir den weiteren Prozessablauf abgeleitet werden.
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(=)
n
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Abbildung 5: Plakate der vier Stande.
Quelle: die STEG, 2018
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112 STEG BURGERWORKSHOP

METHODE |l: SCHATZKARTE

Die Schatzkarte bietet die Moglichkeit eine neue Perspektive - von oben -
einzunehmen und das Projektgebiet neu oder anderes wahrnehmen zu
konnen. Planerische Restriktionen, Notwendigkeiten (z.B. Gebaudeabbri-
che) und Potenziale konnen so besser erkannt werden.

Dazu wird das Projektgebiet mit einem moglichst groBen Umgebungsaus-
schnitt auf eine begehbare Plane gedruckt. Mit Hilfe von beschreibbaren
Kartonwirfeln kdnnen die Teilnehmenden Besonderheiten wie zum Beispiel
Sichtachsen, funktionale, wichtige oder erhaltenswerte Bezlige nennen.

Abbildung 6 : Arbeiten an der Schatzkarte. Abbildung 7: Gesammelte Schatze.
Quelle: Foto Vogt, 2018 Quelle: Foto Vogt, 2018

-10 -



Die Auswertung
Methodik und Ergebnisse

AUFBEREITUNG DER ERGEBNISSE

Die offentliche Einladung aller Interessierten Blrgerinnen und Biirger der
Gemeinde Bisingen durch Veroffentlichung der Einladung im Amtsblatt
Bisingen sowie durch verschiedene Pressemitteilungen, fihrt zu einer zufal-
ligen, nicht nach objektiven Kriterien ausgewahlten Teilnehmergruppe. Die
Ergebnisse des Workshops lassen daher keine Riickschliisse auf die Ge-
samtheit zu. Da der Blrgerworkshop der Sammlung von Ideen, der Informa-
tion und dem Einholen von Meinungstendenzen diente, sind Rickschliisse
fir die Gesamtheit nicht notwendig und es bedarf keiner umfangreichen
statistischen Auswertung. Dennoch wird darauf hingewiesen, dass eine sta-
tistische Reprasentativitat nicht unbedingt vorliegt.

Um eine nachvollziehbare Auswertung der Ergebnisse zu erzielen, wurden
alle Anregungen, Ideen, Wiinsche und Kritiken im 1:1 Verfahren, entspre-
chend der Marktstande, digitalisiert. Dadurch wird sichergestellt und kann
nachvollzogen werden, dass alle Punkte in die Auswertung einflieBen. Durch
Striche angezeigte Zustimmungen zu einer Nennung, werden als weitere
bzw. erneute Nennungen gewertet. Dies gewahrleistet die Auswertung und
Zahlung aller Beitrdge. In der 1:1 Auswertung sind aus diesem Grund Nen-
nungen teilweise mehrfach aufgefiihrt.

Die auf der Schatzkarte gesammelten Anregungen und Schatze wurden
ebenfalls im 1:1 Verfahren digitalisiert, kategorisiert und einem Themenfeld
zugeordnet. Aus den Stichpunkten wurden Schatze abgeleitet. Sowohl der
Wunsch nach Erhalt, als auch der Wunsch nach Abriss werden jeweils als
Schatz interpretiert.

Nach der 1:1 Auswertung der Marktstande und der Schatzkarte erfolgt die
Kategorisierung der Stichpunkte. Dazu wurden 10 Kategorien gebildet, um

die Vielfaltigkeit der Nennungen bestmoglich abbilden zu kénnen. Die Kate-
gorisierung erfolgte nach Mdglichkeit 1:1. Eine Nennung soll danach nach
Moglichkeit nur einer Kategorie zugeordnet werden. In Ausnahmenfillen
wurden Nennungen mehreren Kategorien zugeordnet, wenn eine einfache
Zuordnung nicht moglich oder als nicht sinnvoll erachtet wurde z.B. ,,Bliche-
rei mit Café” wird sowohl der Kategorie Biicherei, als auch der Kategorie
Gastronomie und Bewirtschaftung zugeordnet.

KATEGORISIERUNG

Die gesammelten Beitrage und Nennungen der vier Marktstande Lebendige
Nutzung und Bedarfe, Architektur und Stddtebau, Strafsen, Griin- und Frei-
fldchen sowie identitdtsstiftende Orte und Bauten Uberschneiden sich teil-
weise mit einem anderen Marktstand oder kénnen einem anderen Markt-
stand zugeordnet werden. Zur Identifikation und zur genauen Zuordnung
der Nennungen in die Kategorien und zur anschlieBenden Zuordnung zum
jeweiligen Themenfeld (=Oberthema) sowie zur nachfolgenden Ableitung
von Planungskriterien und Aufgaben, wurden die Nennungen in einem drei-
stufigen Verdichtungssystem ausgewertet. Durch die Kategorisierung der
Beitrdge und Nennungen in der Verdichtungsphase 1 in eine oder mehrere
Kategorien wird eine ggf. ,fehlerhafte” Zuordnung aufgehoben. In der Ver-
dichtungsphase 2 werden die Kategorien einem der vier Themenfeldern neu
zugeordnet. AnschlieBend erfolgt in der Verdichtungsphase 3 die Ableitung
von Planungskriterien und Aufgaben (s Graphik). Die 10 Kategorien werden
nachfolgend vorgestellt.



e STEG

AUSWERTUNG

,Kesselhaus als Café”

,Gastronomie und Bewirtschaftung” und
,»(Teil-) Erhalt Bestandgebdude”

,Lebendige Nutzung und Bedarfe”
Jldentitatsstiftende Bauten und Orte”

2. Verdichtungsebene:
Neuzuordnung Themenfeld

3. Verdichtungsebene:

AbIeitung_ _ Prufung und Abwiagung Erhaltung
von Plznzn;gskglterlen Bedarfsprifung/-analyse
und Aufgaben Betreibersuche

Abbildung 6: Verdichtungsebenen Ergebnisauswertung.
Quelle: die STEG, 2018
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KRITISCHE WURDIGUNG DER ERGEBNISSE

Die dargestellten Ergebnisse sind unter Berlicksichtigung des Teil-
nehmerkreises zu bewerten.

Aus der soziodemographischen Zusammensetzung des Teilnehmer-
kreises ergeben sich die unterschiedlichen Schwerpunktsetzungen
und Themenfelder

Durch die Kategorisierung und Neuzuweisung der Beitrdge und
Nennungen durch die Projektbearbeiter subjektiviert die Auswer-
tung.

Eine Zuordnung der Beitrage zu Einzelpersonen oder Personen-
gruppen ist nach den Nennungen nicht moglich.

Es liegt keine Reprasentativitat vor.

Mehrfachnennungen sind zugelassen z.B. wird die Nennung Bliche-
rei mit Café der Kategorie Biicherei sowie der Kategorie Gastrono-
mie und Bewirtschaftung zugeordnet.

Die Anzahl der Beitrage und Nennungen muss vor dem Hintergrund
der Methodik der Beteiligungsform gesehen werden, z.B. Zustim-
mung zu bereits bestehendem Punkt durch Strich, Einholen von
Stimmungs- und Meinungsbildern, Wiinschen und Kritik.
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THEMENFELD I: LEBENDIGE NUTZUNG UND BEDARFE

Dem Themenfeld lebendige Nutzung und Bedarfe wurden die Kategorien
Blicherei, Gastronomie und Bewirtschaftung, Gemischtes Quartier, Touris-
mus, Freizeit und Vergnligung sowie offentliche Nutzungen zugeordnet. Der
Kategorie gemischtes Quartier wurden alle Beitrdage zugeordnet, die ein so-
zial- und nutzungsdurchmischtes Quartier erklaren. Nennungen zu beson-
deren Wohnmodellen werden dem Themenfeld Architektur und Stadtebau
zugeordnet, obgleich sie als Nutzungswiinsche auch diesem Themenfeld zu-
geordnet werden kdnnten. Uber die Kategorie gemischtes Quartier bilden
sich die Wiinsche nach speziellen Nutzungen, per Definition eines gemisch-
ten Quartiers, auch in dieser Kategorie ab.

Blcherei

Gastronomie und Bewirtschaftung

"  Restaurant
= (Café

=  Bistro

=  Biergarten

Gemischtes Quartier
= gemischtes Quartier
= Laden
= Einzelhandel und Einkaufen
" Versorgung
= Arbeiten und Dienstleistung
= Inklusion

Tourismus, Freizeit und Vergniigung

= Lasertag, Sakterpark, Paintballhalle
= Konzerte

= Eventlocation

" Hotel und Tagungsstatten

Offentliche Nutzungen

= Rathaus

= Polizei

= Feuerwehr

= Standesamt
= Birgerbiro
= Kindergarten
= Schulen

" Museum
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THEMENFELD Il: ARCHITEKTUR UND STADTEBAU

Das Themenfeld Architektur und Stéddtebau umfasst die Kategorie besonde-
re Wohnformen, Architektur und Stadtebau. Unter besondere Wohnformen
werden zum Beispiel Mehrgenerationenwohnen, seniorengerechtes oder
betreutes Wohnen sowie inklusive Wohnmodelle gefasst. Aufgrund der be-
sonderen Anforderungen an die Architektur und den Stadtebau, werden die
verschiedenen Wohnformen nicht dem Themenfeld lebendige Nutzung und
Bedarfe, sondern Architektur und Stéddtebau zugeordnet, obgleich sie auch
ersterem zugeordnet werden kdnnten. Damit die intendierten Ziele der be-
sonderen Wohnformen, die entsprechend eine Nutzung darstellen, auch im
Themenfeld lebendige Nutzung und Bedarfe widergespiegelt werden, wur-
de die Kategorie gemischtes Quartier dieser zugeordnet. Unter die Katego-
rie fallen unter anderem die Bereiche Inklusion und gemischte Quartiere,
welches sozial- und nutzungsdurchmischte Wohn- und Arbeitsformen ab-
bildet.

Besondere Wohnformen, Architektur und Stadtebau

Inklusive Wohnmodelle

Mehrgenerationen Wohnen

Seniorengerecht, Altengerecht

Bezahlbarer Wohnraum

Betreutes Wohnen

Baugemeinschaften

Ein- / Mehrfamilienhduser

Dichte/ Geschossigkeit

Gemischte Wohnformen

Kubatur und Fassade

Anbindung und Einbindung an Umgebungsbebauung
Anbindung und Einbindung an Ortsmitte und Marktplatz
Beachtung der Bestandssituation z.B. Hohenzollernhalle
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THEMENFELD Ill: STRAREN, GRUN- UND FREIFLACHEN

Dem Themenfeld Strafien, Griin- und Freifldchen wurde die Kategorie 6f-
fentlicher Raum, Verkehr, Griin- und Freiflichen zugeordnet. Aufgrund der
Vielzahl an Nennungen, die sich auf den 6ffentlichen Raum beziehen wie
z.B. der Wunsch sozialen Begegnungsrdaumen, ist die Zusammenfassung
sinnvoll.

Offentlicher Raum, Verkehr, Griin- und Freiflichen
= Begegnungsplatze / Begegnungsmoglichkeiten
= Verkehrskonzept z.B. Autofrei, autoarm, Verkehrsberuhigt
= Park und Griinanlagen
= Parkplatzkonzepte z.B. Tiefgarage, Parkhaus
= StraBenbeleuchtung
= Wasserspiele
" Radwege

THEMENFELD IV: IDENTITATSSTIFTENDE ORTE UND BAUTEN

Dem Themenfeld identitatsstiftende Orte und Bauten wurden die drei
Kategorien Kosten und Wirtschaftlichkeit, Erhalt und Abbruch Be-
standsgebaude zugeordnet.

Kosten und Wirtschaftlichkeit
Abbruch Bestandsgebaude

(Teil-) Erhalt Bestandsgebaude

-16 -
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AUSWERTUNG

Insgesamt konnten 425 Nennungen aus den vier Themenstianden und der
Schatzkarte in 10 Kategorien zugeordnet werden. Die 10 Kategorien bzw.
die Nennungen und Beitrdge in den Kategorien verdeutlichen die komple-
xen Anforderungen und unterschiedlichen Funktionen, die das neue Maute
Areal kiinftig aufweisen soll.

Ubersicht Nennungen der 10 Kategorien

Besondere Wohnformen, Architektur und Stadtebau
offentlicher Raum, Verkehr, Griin- und Freiflachengestaltung
Abbruch

(Teil-) Erhalt Geb&dude

Tourismus, Freizeit und Vergnigung

offentliche Nutzungen

Gastronomie und Bewirtschaftung

gemischtes Quartier

Biicherei

Kosten / Wirtschaftlichkeit

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90

Nennungen absolut
Mehrfachzdhlung méglich

100
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THEMENFELD |: LEBENDIGE NUTZUNG UND BEDARFE

Am Marktstand Lebendige Nutzung und Bedarfe wurden insgesamt 80
Ideen, Anregungen und Kritikpunkte auf Karten niedergeschrieben. Die
Auswertung, Kategorisierung und Neuzuordnung der Nennungen hat nach-
folgende Ergebnisse gebildet.

Nennungen in den Kategorien vom Themenfeld Lebendige Nutzung und Bedarfe

Museum
Feuerwehr
Eventlocation
Tagungsraume
Vereine

Schulen

Arbeiten, Einzelhandel
Polizei

Biirgerbiiro

Rathaus

Kindergarten

Biicherei

Blicherei mit Café

Spielplatze
gestaltete Freizeitflache

Hotel und Fremdenzimmer

gemischtes Quartier

Gastronomie

T T T T T T T T

0 5 10 15 20 25 30 35 40

Nennungen absolut
Mehrfachzdhlung oder Abzug wegen Aufnahme als kritischer Hinweismoglich
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Blcherei

Offentliche Nutzungen

Der Wunsch nach neuen Raumen fir die derzeit in der Hohenzollernhalle
integrierte Biicherei wird insgesamt 20 Mal genannt. Wiinschenswert sind
unter anderem ein an die Biicherei angeschlossenes Café(8 Nennungen)
oder Raume fir kulturelle Veranstaltungen. Als Beispielkonzept wird das Ca-
fé ,Kaffeewerk” in Balingen genannt, welches ein unter anderem ein inklu-
sives Konzept verfolgt.

Nachfolgende Auflistung zeigt einzelne Beitrage und Nennungen. Teilweise
wurden inhaltlich dhnliche Nennungen zusammengefasst und Mehrfach-
nennungen wurden fiir die Ubersicht gel6scht.

=  Bicherei

=  Bucherei mit Café

=  Bicherei mit Café am Beispiel ,Kaffeewerk Balingen*

=  Bicherei mit kleinem Café (wie z.B. Kaffeewerk in BL)
und kleinem, offenen Platz davor mit Bankchen

=  Bicherei mit Rdumen fir kulturelle Veranstaltungen

=  Eine neue Bucherei mit langem Krimi-Regal

= evtl. Rathaus / Bibliothek

= soziale und offene Begegnungsstatte z.B. integratives Kaffee, Blicherei

Insgesamt wurden 36 Beitrage genannt, die der Kategorie 6ffentliche Nut-
zungen zugeordnet werden kénnen. Neben dem Wunsch nach dem Neubau
eines Rathauses (6 Nennungen), wurde auch der Wunsch nach der Schaf-
fung eines Birgerbiiros (5 Nennungen) ggf. mit Standesamt auf dem Areal
gedulBert. Angeregt wurden der Neubau eines Kindergartens (7 Nennun-
gen), die Errichtung bzw. Integration von Spielplatzen (11 Nennungen) und
der Bau von (Berufs-)schulen (3 Nennungen) auf dem Areal. Darlber hinaus
wurde eine neue Polizei (5 Nennungen) und Feuerwehr (1 Nennung) ge-
winscht. Mit einer Nennung wurde die Errichtung eines Museums zur Orts-
geschichte angeregt.

Teilweise wurden inhaltlich ahnliche Nennungen zusammengefasst. Mehr-
fachnennungen wurden fiir die Ubersicht geléscht.

=  Berufsschule

=  Burgerburo statt neues Rathaus evtl. mit Standesamt
= evtl. Rathaus / Bibliothek

= Kindergarten / Schulen

= Kindergarten vs. Altenheim

=  Museum zur Ortsgeschichte

= Polizei
=  Polizeiposten
® Rathaus

= (Wasser) Spielplatz
=  Zusammenfassung der ¢ffentlichen Gebaude wie z. B. Rathaus, Polizei
etc. auf dem Areal
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Gastronomie und Bewirtschaftung

Tourismus, Freizeit und Vergniigung

In der Kategorie Gastronomie und Bewirtschaftung wurden insgesamt 35
Anregungen gegeben. Es wurden Wiinsche nach einem Café, nach Restau-
rants, Bistros, einer Gartenwirtschaft, einem Biergarten oder einer Gastro-
nomie allgemein niedergeschrieben. Angeregt wurde die Umnutzung des
Kesselhauses fiir gastronomische Zwecke. Als Beispiele wurden das , Kaf-
feewerkt” und die , GenieRbar” in Balingen genannt. Ferner geht aus den
Anregungen hervor, dass neben der Gastronomie auch ein 6ffentlicher und
gestaltetet Ort als Begegnungsraum geschaffen gewiinscht wird.

=  Bistro / Gartenwirtschaft / Park
=  Bicherei mit Café
=  Bicherei mit Café am Beispiel ,Kaffeewerk Balingen*

=  Bicherei mit kleinem Café (wie z.B. Kaffeewerk in BL)
und kleinem, offenen Platz davor mit Bankchen

=  Café ahnlich wie "GenieRbar" in Balingen

=  Kesselhaus als Café

= Kesselhaus wird Brauereigaststatte mit Biergarten (Gastronomie/ Tourismus)
= Offentlicher Innenhof mit Café

® Restaurant

= soziale und offene Begegnungsstatte z.B. integratives Kaffee, Blicherei

= Tagescafé

Die Kategorie umfasst 39 Nennungen. In der Gemeinde wird ein Bedarf
nach einem Hotel, Fremdenzimmern (18 Nennungen), Tagungsraumen (1
Nennung) und Eventlocation (1 Nennung) gesehen. Des Weiteren besteht
der Wunsch nach gestalteten Freizeitflachen als Treffpunkt oder als Frei-
zeitangebot (16 Nennungen) wie zum Beispiel Hallen fiir Lasertag, Paintball,
ein Skatepark oder Flache fir kreatives Arbeiten. Ebenfalls wurde der Be-
darf an Flache flr Vereine (2 Nennungen) geduRBert. Der Beitrag ,, Kesselhaus
Konzerte waren gut, aber Ruhestérung Anwohner, Parkplatzproblem, Kon-
kurrenz Zollernhalle” wird als BedenkenauRerung aufgenommen.

Teilweise wurden inhaltlich dhnliche Nennungen zusammengefasst und
Mehrfachnennungen wurden fiir die Ubersicht geléscht

=  Bedarf an Fremdenzimmer und Hotel

= Ehemaliges Lager und Fabrikverkauf zur Nutzung der verschiedenen
Vereine, Haus der Vereine

=  Eventlocation fir JEDERMANN

=  Freiflache fur kreatives Arbeiten (Kunsthandwerk, Ideenwerkstatt)

=  Freizeitangebote, Freizeitanlage, Freizeitmdglichkeiten (Jugendliche)

® Hotel (garni, nahe Kesselhaus, mit Tiefgarage)

= Kesselhaus Konzerte waren gut, aber Ruhestérung Anwohner, Parkplatz-
problem, Konkurrenz Zollernhalle

= Lasertag, Paintball, Skatepark

®  Platz und Treffpunkt fir Jugend

=  Tagungsraume, Kulturveranstaltungen
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Gemischtes Quartier

Insgesamt wurde in der Kategorie gemischtes Quartier 29 Beitrdge genannt. *  Dienstleistung

Davon sind kénnen 5 Nennungen der Versorgung, Einzelhandel, Dienstleis- =  Eine Mischung aus Wohnen, Arbeiten, Einkaufen evtl. Rathaus / Bibliothek
tung und Biros und 23 Nennungen dem gemischtes Quartier zugeordnet ®  Einkaufen

werden. Eine Nennung ,,Kein Einzelhandel, keine Raststatte (wir haben jetzt *  Einkaufszentrum

=  Gastronomie, Einzelhandel und Bliroflachen
=  Gemischtes Quartier
=  Gute sinnvolle Mischung an Wohnraum, Biros etc. evtl. Rathaus

schon Leerstinde)” wird als kritischer Hinweis bzw. als AuRerung von Be-

“"

denken weitergefiihrt. Die Nennung ,Quartier fiir: Alte, Kinder, Behinderte

und ,,Quartier z.B. wie franzosisches Viertel Tlbingen” wird ebenfalls als = Rathaus

gemischtes Quartier gezahlt. =  Kein Einzelhandel, keine Raststatte (wir haben jetzt schon Leerstéande)
Teilweise wurden inhaltlich dhnliche Nennungen zusammengefasst und =  Quartier Fur: Alte, Kinder, Behinderte

Mehrfachnennungen wurden fiir die Ubersicht geldscht. *  Quartier z.B. wie franzésisches Viertel Tiibingen

"  Wohnen und Arbeiten
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THEMENFELD Il; ARCHITEKTUR UND STADTEBAU
Besondere Wohnformen, Architektur und Stadtebau

In der Kategorie besondere Wohnformen, Architektur und Stadtebau ver-
zeichnen insgesamt 86 Nennungen. Uberwiegend werden integrative, inklu-
sive, generationeniibergreifende und bezahlbare Wohnformen (48) ge-
wiinscht. Wohnformen fiir Menschen mit und ohne Behinderung wird be-
sonders oft genannt. Es soll ein ,Lebendiges Quartier” werden. Die Lebens-
hilfe wird als moglicher Trager vorgeschlagen. Insbesondere die Wohnnut-
zung wird mehrfach genannt. Hierbei werden sowohl Wohnen allgemein,
mehrgeschossiges Wohnen als auch der Wunsch nach Einfamilienhdusern
und Baugemeinschaften angegeben. Als kritischer Hinweis wird der Wunsch
nach ,keine Hochhaduser” genannt. Als Konzeptbeispiel wird das franzosi-
sche Quartier in Tibingen angefiihrt. Die Anbindung und Einbindung an die
Umgebungsbebauung sowie an die Ortsmitte und den Marktplatz werden
10 Mal genannt. Ferner wird darauf hingewiesen, dass das Areal keine Kon-
kurrenz zur Ortsmitte und Marktplatz oder zur Hohenzollernhalle darstellen
soll: ,Marktplatz /Hohenzollernhalle verliert an Wert durch Schaffung eines
neuen Leuchtturms®. Die Sanierung der Eichgasse wird oder die Errichtung
einer FuRgangerzone kénnten die eine Verbindung zwischen Ortsmitte und
Maute Areal herstellen. Nach Moglichkeit sollten ,keine Bliros” entstehen
und , Laden eingeschossig, ohne Keller oder mit Tiefgarage” errichtet wer-
den. Die Verwendung von erneuerbaren Energien wird ebenso gewiinscht,
wie den Erhalt der Kubatur und Fassade. Teilweise wurden inhaltlich dhnli-
che Nennungen zusammengefasst und Mehrfachnennungen wurden fir die
Ubersicht geldscht.

®=  Anbindung an Marktplatz Giber Eichgasse

= Anbindung des Marktplatzes an das Maute Areal (Aufwertung des Markt-
platzes)

=  Anbindung Maute an "Zentrum" / Marktplatz / Klingenbach

®  Anbindung zum Marktplatz durch FuRgangerzone

bei Wohnbebauung bitte beachten

-altengerecht

-evil. Wohnungen fir betreutes Wohnen Gastronomie, Einzelhandel und
Biroflachen

Beispiel Franzosenviertel in Tlbingen

bezahlbarer Wohnraum fiir Menschen mit und ohne Behinderung z.B. Le-
benshilfe als Tragerschaft

Ein- oder Mehrfamilienhauser (viel neuer Wohnraum)

Einbindung in die Umgebenden Bauten Quartier z.B. wie franzdsisches
Viertel Tlbingen

Einheit mit Marktplatz bilden (durch StralRen und Griinflachen)

Erzeugungsanlagen, erneuerbare Energie, umweltfreundliche Produktion
/Bau

Fir Generationen Hauser Park

Gemischte Wohnformen

Generationentibergreifendes Wohnen, Miteinander, Rathaus, Biicherei,
z. B. Lebenshilfe als Tragerschaft

inklusives Wohnen mit offenen Wohnmodellen fiir Jung und Alt, Men-
schen mit und ohne Behinderung

Keine Blros

keine groRen Platze (keine Konkurrenz zum Marktplatz)

keine Hochhauser

Kubatur und Fassade Erhalten

Laden: Eingeschossig ohne Keller oder mit Tiefgarage

Lebendiges Wohnen

Marktplatz /Hohenzollernhalle verliert an Wert durch Schaffung eines
neuen Leuchtturms

Mehrgenerationenhaus
Mehrstdckiges Wohnen

Ohne Sanierung der Eichgasse, keine organische Verbindung zum
Marktplatz

Wohnbaugemeinschaften

Wohnhduser 1 - 2 stéckig

Wohnung: z. B. Kras Bau oder Wohnbau
Wohnungen und EFH

zweigeschossig Mietpreise erschwinglich
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Auszug Nennungen aus der Kategorie besondere Wohnformen, Architektur und Stéddtebau
inklusiver, generationsiibergreifender und gemischter
Wohnraum
bezahlbarer Wohnraum
Anbindung an Marktplatz und Umgebung
10 15 20 25
Nennungen absolut
Auszug von 86 gesammt Nennung
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THEMENFELD IlI: STRAREN, GRUN- UND FREIFLACHEN

Offentlicher Raum, Verkehr, Griin- und Freiflichen

Der Kategorie offentlicher Raum, Verkehr, Griin- und Freiflachen wurden
insgesamt 70 Nennungen zugeordnet. Griinflaichen und Griinanalgen, die
auch zur Entspannung, Erholung und zur Ruhe einladen wurden 29 Mal ge-
nannt. Neben den Grinflachen werden Begegnungsflachen, ein Gemein-
schaftsplatz (,,Platz fiir ALLE, ein Miteinander schaffen”) und Freiflachen fir
Spiel- und Bewegungsangebote (9 Nennungen), mit Wasserspielen oder
Brunnen (3 Nennungen) aufgefiihrt. Die Mautequelle konnte dabei als Ein-
speisung fiir einen Teich mit Griinanlage dienen. Ein Verkehrskonzept (2
Nennungen), welches den Rad- und Autoverkehr konfliktfrei 16st wird eben-
so gewilinscht, wie verkehrsberuhigte Bereiche (5 Nennungen) oder einen
Stichweg (1 Nennung), der durch das Areal fiihrt. Angeregt wird eine Ver-
kehrsleitung Gber Kreisverkehr an der Einmiindung RaichenbergstraBe in
die Bahnhofsstralle. Ferner wird der Hinweis gegeben, dass derzeit die Rai-
chenbergstraBe Uberlastet ist. Neben einer ,,schénen Beleuchtung (keine
normalen StraBenlaternen)” (2 Nennungen), wird ein Parkplatzkonzept, mit
Tiefgaragen, Parkhaus oder Parkpldtze im Allgemeinen benannt (12 Nen-
nungen). Ein Parkchaos sowie eine Erhohung der Verkehrsbelastung sollen
vermieden werden. Dariber hinaus sollen mehr Rad- und FuBwege inner-
orts (1 Nennung) geschaffen werden und fir WohnstraBen werden
Baumalleen (1 Nennung) gewiinscht. Teilweise wurden inhaltlich dhnliche
Nennungen zusammengefasst und Mehrfachnennungen wurden fiir die
Ubersicht geldscht.

Autofreie Zone

Baumalleen fir Wohnstrafen

Begegnungsflachen/ Begegnungsmaglichkeit (Jung + Alt)
Freiflachen + intergenerative Spiel- Bewegungsangebote
Genugend Parkplatze bei Wohnbebauung auch Tiefgaragen
Griinanlagen

Griunflache, Entspannung, Ruhe, Erholung

keine Erhéhung der Verkehrsbelastung

Mautequelle als Einspeisung fiir Teich mit Griinanlage
mehr Rad- und FulRwege innerorts

Neu gestaltete "Ortsmitte" als Begegnungsstatte fir Jung und Alt, Men-
schen mit und ohne Behinderung

neue Ortsmitte, Platz fir ALLE, " ein Miteinander schaffen"
offener Begegnungsplatz

Offentlicher Innenhof mit Café

Parkchaos vermeiden

Parkdeck UG flur Bahnhof

Parkhaus

Parkplatze

Raichenbergstralie ist Uberbelastet

schone Beleuchtung (keine normalen StralRenlaternen)
Stichweg oder Strale

Tiefgarage

Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsberuhigter Bereich von Goethestr. — Zollerstr.
Verkehrskonzept Rad, Auto konfliktfrei

Verkehrsleitung Uber Kreise an der Einmiindung der Raichenber- in die
Bahnhofstr.

Wasserflachen
Wasserspiele / Brunnen
Zentrale Grunflache/ Spielplatz / parkéhnliche Griinflache
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Auszug Nennungen aus der Kategorie besondere éffentlicher Raum, Verkehr, Griin- und Freifléiche
Parkierungskonzept (z.B. Tiefgarage, Parkhaus) _ 12
Verkehrsberuigte Bereiche - 5
Gemeinschaftsplatz - 3
0 5 10 15 20 25 30 35
Nennungen absolut
Auszug von 70 gesammt Nennungen
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THEMENFELD IV: IDENTITATSSTIFTENDE ORTE UND BAUTEN

Kosten und Wirtschaftlichkeit

In der Kategorie Kosten und Wirtschaftlichkeit finden sich insgesamt 5 Nen-
nungen. Die Beitrage sind inhaltlich eher als Hinweis oder kritische Beden-
ken zu interpretieren. So wird darauf hingewiesen, dass die Kaminerhaltung
das Projekt verteuere und die Folgekosten beachtet werden missen. All-
gemein missten die Kosten im Verhaltnis zum Nutzen stehen. Teilweise
wurden inhaltlich dhnliche Nennungen zusammengefasst und Mehrfach-
nennungen wurden fiir die Ubersicht geldscht.

(Teil-) Erhalt Bestandsgebaude

Der Kategorie (Teil-) Erhalt Bestandsgebaude konnten 43 Nennungen zuge-
ordnet werden. Der Wunsch nach Erhaltung bezieht sich nicht auf alle Ge-
bdude, sondern meist auf das Kesselhaus und/oder auf den Kamin. Neben
dem Wunsch nach Erhalt werden auch Vorschldage zu Umnutzung

gemacht, wie ,,Mautekamin und Kesselhaus als Industriedenkmal und Be-
gegnungsstatte erhalten” oder ,Erhalt Kesselhaus mit Turbinenhaus, Ka

min fir Tagungen / Feierlichkeiten / Ausstellungen usw.”. Zur Erinnerung an
die Geschichte des Maute Areals wird die Errichtung eines Museums vorge-
schlagen

Abbruch Bestandsgebaude

In der Kategorie Abbruch Bestandsgebaude werden 62 Beitrage gezahlt. Un-
ter anderem wird der Hinweis gegeben, dass eine Sanierung der Bestands-
gebaude zu teuer sei und die anfallenden Unterhaltungskosten den nach-
folgenden Generationen aufgebiirdet wiirden. Ferner sei die Gemeinde aus
finanzieller Sicht nicht fir eine Bestandserhaltung aufgestellt. Der Erhalt
von Gebauden soll ,,nicht zu jeden Preis” erfolgen.

Erhalt vs. Abbruch von Bestandsgebauden

70

D
o

w1
o

N
o

w
o

Nennungen absolut

N
o

[
o

(Teil-) Erhalt Bestandsgebaude

Abbruch Bestandsgebaude
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SCHATZKARTE
Auf der Schatzkarte wurden insgesamt 107 Beitrage gesammelt. Nach Sich-

tung und Kategorisierung der Wiirfel konnten 6 Schatze zusammengetragen

werden. Der Schatz , Entwicklungspotenzial Projektgrundstiick ohne Bestandsge-
baude“ wurde aus den Nennungen beziiglich des Abbruchs der Bestandsgebaude
abgeleitet.

=  (Sicht-) Achse Maute Areal — Ortsmitte — Marktplatz

=  Achse Seniorenwohnanlage mit Griinflache

=  Erhalt / Nutzung Kamin und Kesselhaus

=  Entwicklungspotenzial Projektgrundstiick ohne Bestandsgebaude (Abbruch)
=  Verkaufsbereitschaften

= Innerdrtliche Ful3- und Radwege
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Zusammenfassende Auswertung
Planungsaufgaben und Bewertung

Die Auswertung zeigt, dass eine ausgewogene, sozial- und nutzungsdurch-
mischte Entwicklung gewtlinscht wird. Flexibilitdt und Multifunktionalitat im
Bereich Nutzungen, die sich auch in der Architektur, im Stadtebau und in
der Gestaltung des 6ffentlichen Raumes niederschlagt, leisten einen wichti-
gen Beitrag zur Lebendigkeit und Attraktivitat eines Quartiers. Ein ausgewo-
genes Nutzungskonzept bedarf eines vielfaltigen und bedarfsgerechten Mix
aus verschiedenen Wohnformen, Gastronomie- und Dienstleistungsbetrie-
ben sowie Freizeit- und Begegnungsmoglichkeiten. Der Wunsch nach einem
gemischten Quartier, die Vielfaltigkeit genannter Nutzungen und die unter-
schiedlichen genannten Wohn- und Arbeitsformen zeigen, dass die Bereiche
,Leben”, ,Arbeiten”, ,Wohnen”, ,Einkaufen”, ,Freizeit, aber auch ,Bil-
dung”, ,Dienstleistung” und , 6ffentliche Nutzungen“ miteinander verkniipft
werden.

Fiir die Entwicklung des Maute Areals ist ein ganzheitliches und integriertes
Entwicklungskonzept notwendig, das die differenzierten Anregungen und
Winsche priift und nach Moglichkeit integriert und umsetzt. Im Rahmen
der Standortuntersuchung und der Nutzerakquise kdnnen bereits viele der
genannten Wiinsche hinsichtlich des tatsachlichen Bedarfes in der Gemein-
de, dem theoretischen Flachenbedarf und der Realisierungsmoglichkeit z.B.
durch einen Betreiber oder Trager geprift werden. Ist eine Umsetzung
moglich, kann der Wunsch in die Rahmenkonzeption einflielRen.

Der (Teil-) Erhalt oder Abbruch des Gebaudebestands ist mit Hinblick auf die
Wirtschaftlichkeit und die Bausubstanz zu priifen. Ferner muss der Erhalt
oder Abbruch mit Blick auf die unterschiedlichen Nutzungen und die Ziel-
setzung der Gesamtkonzeption abgewogen werden. Fiir den weiteren Ent-

wicklungsprozess werden aus den gegebenen Anregungen der Birger fol-
gende Planungsaufgaben bzw. Kriterien abgeleitet.

Flr die Planung gilt grundsatzlich, dass die Entwicklungsziele der Gemeinde
Bisingen gewahrt bleiben und durch die Entwicklung des Maute Areals um-
gesetzt werden.

Die Nennungen ,Realistische Nutzung” und , Nutzungen missen realistisch
sein auch in 10 Jahren” werden als Hinweise gewertet. Im Rahmen der
Standortanalyse werden die Bedarfe eruiert. Daraus kann dann ein Nut-
zungskonzept abgeleitet werden, die einer realistischen Nutzung und Um-
setzung entspricht.

Der Beitrag ,wer kann von einem Café/ Bistro leben?” wird als Beden-
kenduBerung gewertet. Die Standortanalyse sowie die Nutzergesprache
werden den Bedarf und die Moglichkeit der Errichtung eines Gastronomie-
betriebs herausstellen. Die Nennung ,, Nachnutzung finde ich schwierig bei
alten Gebauden” wird als BedenkenaduBerung aufgenommen. Die Moglich-
keit der Umnutzung von Bestandsgebduden wird im Rahmen der Projekt-
entwicklung auch hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit geprift. Der Beitrag
,keine Spielpldtze (vorhandene Spielpldatze wurden und werden wegen der
yartfremden Nutzung” in der Gemeinde zurlickgebaut” wird ebenfalls als
Bedenkenaullerung aufgenommen und der Bedarf zusammen mit der Ge-
meinde eruiert. , Kindergarten vs. Altenheim” wird als Hinweis aufgenom-
men.
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PRUFAUFTRAGE UND PLANUNGSHINWEISE

Blicherei (mit Café)

Analyse Flachen- und Raumbedarf

Ermittlung von Synergien mit anderen 6ffentlichen Nutzungen
Planung von sozialen Begegnungsflachen

Prifung der Integration eines Cafés oder Veranstaltungsrdumen

Der Wunsch nach einem langen Krimregal wird an die Blicherei wei-
tergegeben

Gastronomie und Bewirtschaftung

Die Bedarfsprifung nach gastronomischen Angeboten erfolgt zu-
nachst Gber die Auswertung der Standortanalyse. Im Anschluss da-
ran kann eine Betreibersuche erfolgen.

Priifung, welches gastronomische Angebot mit den (brigen Nut-
zungen auf dem Areal und in der Umgebung vertraglich ist (Ladrm,
Parkplatze, Verkehr).

Der Wunsch nach inklusiven Konzepten wie z.B. in Balingen wird bei
der Betreibersuche entsprechend beriicksichtigt.

Konzeptbeispiele: , Kaffeewerk” und ,,GeniefSbar” in Balingen

Offentliche Nutzungen

Generelle Bedarfsprifung fiir die gewiinschten Nutzungen
Nach positivem Bescheid, erfolgt die Ermittlung des Flachenbedarfs

Priifung, ob die 6ffentlichen Nutzungen mit den Gbrigen Nutzungen
vertraglich sind. Gegenliberstellung von Interessenskonflikten

Ermittlung von nutzbaren Synergien der verschiedenen Nutzungen

Gemischtes Quartier

Bedarfsanalyse fiir die gewlinschten Nutzungen wie Bilrordaume,
Einzelhandel, Gastronomie.

Keine Erzeugung von Konkurrenzen zu bereits bestehendem Einzel-
handel

Wohnflachenbedarfsermittlung nach statistischen Daten des Lan-
des und ggf. der Gemeinde Bisingen

Bei der Planung mit aufzunehmen sind u.a. barrierefreie Erschlie-
Bungen und barrierefreie Wohneinheiten. Weitere Kriterien werden
im Planungsprozess erarbeitet.

Das Areal soll von verschiedenen Altersgruppen und von Menschen
mit und ohne Behinderung genutzt werden kénnen

Das franzosische Viertel in Tlibingen und die TigerTown wird hin-
sichtlich Moglichkeiten zur Adaption von Planungskriterien gepruft

Tourismus, Freizeit und Vergniigung

Bedarfsanalyse fiir Hotel, Fremdenzimmer, Tagungsraume

Prifung, ob die Vereine in der Gemeinde einen Bedarf an Flachen
oder Rdumen haben.

Fiir die , Freiflache fiir kreatives Arbeiten (Kunsthandwerk, Ideen-
werkstatt)” missen verschiedene Fragen beantwortet werden wie
z.B. Wer betreibt und organisiert die Freiflache? Was soll auf der
Flache stattfinden und wie regelmaRig?

Betreibersuche und Flachenbedarfsermittlung fir Freizeitangebote
wie z.B. Lasertag, Skatepark, Paintball. Vertraglichkeitsprifung mit
Ubrigen Nutzungen. Bedarfsprifung und Betreibersuche fiir neue
Eventlocation (auch fur Kulturveranstaltungen). Vertraglichkeitspri-
fung mit den Gbrigen Nutzungen und Bestand (Hohenzollernhalle)
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PRUFAUFTRAGE UND PLANUNGSHINWEISE

Besondere Wohnformen, Architektur und Stadtebau

Definition von , bezahlbaren Wohnraum®*
Anteil an sozialem Wohnungsbau
Ein- und Mehrfamilienhduser

stadtebaulich gemischtes Quartier durch unterschiedliche Geschos-
sigkeiten

stadtebaulich gemischtes Quartier durch unterschiedliche Nutzun-
gen

Betreibersuche fiir alle vorgeschlagenen Wohnformen die dies er-
fordern z.B. inklusives Wohnen, Betreutes Wohnen

Eine Einschatzung, basierend auf Erfahrungswerten zur aktuellen
und zukilnftigen Nachfrage nach Angeboten beziglich besonderer
Wohnformen, sollten nach Moglichkeit bei den lokalen Betreibern
eingeholt werden.

Priifung Realisierungsmoglichkeit durch Baugemeinschaften

Planungen sollten inklusiv, barrierefrei, senioren- und behinderten-
gerecht sein

Das Areal soll generationeniibergreifend genutzt werden kénnen

Keine Schaffung einer Konkurrenzsituation zum Marktplatz/ Orts-
mitte; Anbindung Maute Areal an Ortsmitte

Einbindung an die Umgebungsbebauung

Moglichkeit die Kubatur und Fassade der Bestandsgebadude bei
Neubauten als Gestaltungselemente aufzunehmen

Einsatz von erneuerbaren Energien und umweltfreundlichen Bau-
produkten

Offentlicher Raum, Verkehr, Griin- und Freiflichen

Schaffung von sozialen und gestalteten Begegnungsflachen

gestaltete Griinflachen und Bepflanzung z.B. Baumalleen, Wasser-
flachen

Installation von Sitzgelegenheiten

Prifung Lage und Revitalisierungsmoglichkeiten der Mautequelle
Gestaltung des StraRenraumes durch schone Beleuchtung
Barrierefreiheit

Errichtung eines Spielplatzes und/oder Spiel- und Bewegungsange-
bote

ErschlieBung und Parken: Verkehrsberuhigte oder autofreie Berei-
che, Stichstrallen, ausreichende Anzahl an Parkplatzen, Tiefgarage
oder Parkhaus

Kosten und Wirtschaftlichkeit, Erhalt oder Abbruch von Gebauden

Altlasten und Gebaudegutachten
Auswertung Gutachten und Empfehlung an Gemeinde

Prifung der Wirtschaftlichkeit bei (Teil-) Erhalt der Gebaude, auch
im Hinblick auf die gewilinschten Nutzungen

Prifung der Wirtschaftlichkeit bei Abbruch der Gebaude, auch im
Hinblick auf die gewlinschten Nutzungen

Auswertung und Empfehlung
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PRUFAUFTRAGE UND PLANUNGSHINWEISE

Schatzkarte
" Arrondierungsoptionen prifen
" Innerortliche Rad- und FuRwege ausbilden und starken
"  Entwicklungs- und Umnutzungspotenziale prifen bei (Teil-)Erhalt
und bei Abbruch
|

Verbindung schaffen zwischen Maute Areal- Ortsmitte — Marktplatz
und Seniorenwohnanlage
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Fotodokumentation

<l whs sOLL BEI DER PLANUNG umsmlllar

WELCHE VORGABEN WURDEN SI STRAREN-, GRUN- UND FREIFLACHEN

WIE SOLL DER TREFFPUNKTE,
OFFENTLICHE M BEGEGNUNGSORTE
. GESTALTET WERDEN UND ERLEBBARE
FLACHEN sanrFmr

ALS
SCHWERPUNKTSETZUNG
IN DIE PLANUNGEN
AUFNEHMEN?

WELCHE BESONDEREN
GIBT ES SICHTACHSEN ' ANFORDERUNGEN

DIE ERHALTEN BLEIBEN souzr; ::Fum
| ODER NEU WERD! =y

WELCHE
MOBILITATSFORMEN
SOLLEN GEFORDERT
WERDEN?




e STEG

BEDINGT WERDEN?
SIE UNS MIT AUF DEN WEG GEBEN?

IDEEN, TRAUME, KRITIK

WIE KONNEN DIE
BURGER ZUR
IDENTITATSBILDUNG
BEITRAGEN?

IDENTITATSSTIFTENDE BAUTEN U,
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